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NARUČIOC I INVESTITOR: 
Dejan Smiljanić 
ul. Pavla Popovića 17v, Beograd 
 
OBRAĐIVAČ: 
URBANISTIČKI PROJEKAT 
Preduzeće za projektovanje građevinskih i drugih objekata                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Preduzetnik:                                                                   
Radovan Jeremić, dipl. inž. građ. 
 
IDEJNO REŠENjE 
Preduzeće za projektovanje građevinskih i drugih objekata                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Preduzetnik:                                                             
Radovan Jeremić, dipl. inž. građ. 
 
ODGOVORNI URBANISTA: 
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.                                                                                               
licenca 200 0809 05 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT: 
Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh.                                                                                                              
licenca 300 L838 12 
 
SARADNICI NA PROJEKTU:         
Urbanistički projekat i idejno rešenje:                                                                                                                                                                                                                     
Tamara Andić, mas.inž.arh.  
Mirko Božić, inž.arh. 
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3. Prepis lista nepokretnosti 
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C                     TEKSTUALNI DEO 
 
1. Pravni i planski osnov za izradu urbanističkog projekta 
2. Obuhvat urbanističkog projekta sa podacima o kompleksu 
3. Uslovi za izgradnju objekta 
4. Numerički pokazatelji (Urbanistički parametri i posebni Uslovi iz planske dokumentacije) 
5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
7. Inženjersko-geološki uslovi 
8. Mere zaštite životne sredine 
9. Mere protivpožarne zaštite 
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D                    GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
   

• Dispozicija prostora u odnosu na grad                                                                           R 1:10000 

• Granica obuhvata urbanističkog projekta                                              R 1:250 

• Karta postojećeg stanja                                                                                                   R 1:250 

• Plan namene površina urbanističkog projekta                                              R 1:250 

• Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije                                   R 1:250 

• Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture 
sa priključcima na spoljnu mrežu                                                                                          R 1:250 

 
 
E                    IDEJNO REŠENjE 
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• Projekat arhitekture 
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F                 GRAFIČKI PRILOZI IDEJNOG REŠENjA 
•  SITUACIONI PRIKAZ SA OSNOVOM PRIZEMLJA                                                R 1:200 

•  SITUACIONI PRIKAZ SA OSNOVOM KROVA                                                           R 1:200 
• Osnova temelja                                                  R 1:100 

• Osnova prizemlja                                                  R 1:100 

• Osnova I sprata                                                  R 1:100 

• Osnova II i III  sprata                                                     R 1:100 

• Osnova povučenog sprata                                                 R 1:100 

• Osnova krovne konstrukcije                                                             R 1:100 

• Osnova krovnih ravni                                                                           R 1:100 

• Presek 1-1                                                    R 1:100 

• Presek 2-2                                                    R 1:100 

• Izgled 1                                                    R 1:100 

• Izgled 2                                                    R 1:100 

• Izgled 3                                                    R 1:100 

• Izgled 4                                                    R 1:100 
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ZAKONSKA DOKUMENTACIJA  
 

Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 
broj 18757 KO Pančevo za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps 
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1. Izvod iz upisa u registar 
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2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste  
 
DATUM:     03.2025. god. 
 
BR. TEHNIČKOG DELOVODNIKA:  UP-6/24 
 

 PREDMET:                                                     
Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku               
razradu lokacije katastarske parcele broj 18757 KO Pančevo 

za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog 
objekta P+3+Ps 

                                                                  
INVESTITOR:                                                      Dejan Smiljanić 
              ul. Pavla Popovića 17v, Beograd 
 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 81/09- ispravka, 64/10-
US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr.zakon, 
9/20, 52/21 i 62/23) donosim: 
 

 
REŠENjE O IMENOVANjU 

 
ZA ODGOVORNOG URBANISTU NA IZRADI URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 
Odgovorni urbanista 

 
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh. 

br. licence 200 0809 05 
 
 
                                                         
Ovim se ujedno potvrđuje da gore imenovani urbanista ispunjava uslove za izradu urbanističko-
tehničke dokumentacije propisane u Zakonu o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 
81/09- ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 i 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23). 

 
                ART ROJAL INŽENjERING:    

 

 
 ________________________________ 

           Jeremić Radovan, dipl. inž. građ.  
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3. Izjava odgovornog urbaniste urbanističkog projekta  
 
 

Odgovorni urbanista Urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije 
katastarske parcele broj 18757 KO Pančevo za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog 
objekta P+3+Ps 
 
 
 
 

Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh. 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 
Da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao 
i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima, koja se zahteva članom 77. Stav 5. 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/19). 
 
 
 
Odgovorni urbanista:   Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.                                                                                                              
Broj licence:    200 0809 05 
 
Pečat:     Potpis: 
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4. Licenca odgovornog urbaniste 
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Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 
broj 18757 KO Pančevo za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-42/24 

Mesto i datum:                                                      Pančevo, mart 2025. 

 

OPŠTE ODREDBE - UVOD 
 

 Povod za izradu Urbanističkog projekta je zahtev za preispitivanje predmetne lokacije upućen 
obrađivaču od strane investitora Smiljanić Dejana ul. Pavla Popovića 17v, Beograd. 

 
Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko - arhitektonske razradu lokacije 

katastarske parcele broj 18757 KO Pančevo za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog 
objekta P+3+Ps. 
 
PODACI O ZAHTEVU 

Investitor: Dejan Smiljanić 
ul. Pavla Popovića 17v, Beograd 

Mesto izgradnje:  Pančevo 
Lokacija:   Petra Preradovića broj 17 Pančevo 

Broj parcela: 18757 K.O. Pančevo 

 
Ciljevi izrade Urbanističkog projekta su da se: 

• izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije 
• utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj građevinskoj 

parceli 
• izradi urbanistička dokumentacija za sprovođenje i realizaciju za izgradnju predmetnog 

objekta na katastarskoj parceli broj 18757 K.O. Pančevo 
 
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Pravni osnov 

Ovaj urbanistički projekat je izrađen u svemu na osnovu odredbi čl. 60. 61. 62. i 63. Zakona o 
planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS” br. 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 
50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/19), kao i svih drugih važećih podzakonskih akata iz ove oblasti i 
Ugovora o izradi Urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske 
parcele broj 18757 KO Pančevo za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps, 
koji je sa investitorom potpisalo preduzeće Art Rojal Inžinjering Pančevo. Ovaj urbanistički projekat 
stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Gradske uprave grada Pančeva. 
 
Pravni status zemljišta 

Katastarska parcela topografski broj 18757 K.O. Pančevo ima status gradskog građevinskog 
zemljišta. Za potrebe izrade urbanističkog projekta o mogućnostima i ograničenjima gradnje na 
predmetnoj katastarskoj parceli pribavljen je katastarsko-topografski plan razmere 1:1000. 

Uvidom u prepis listova nepokretnosti od 22.11.2024. godine, utvrđeno je da je način 
korišćenja i status zemljišta na predmetnoj katastarskoj parceli GRADSKO GRAĐEVINSKO ZEMLjIŠTE 
u građevinskom području naselja u Ulici  Petra Preradovića u Pančevu.  
Broj 
kat. 
par. 

Kat. opština Broj LN 
Kultura i 

klasa 
Površina 

Vratsa 
prava 

Nosilac prava 
Oblik 

svojina 

18757 Pančevo 9269 
gradsko 

građevinsko 
zemljište 

565m² Svojina Smiljanić Dejan Privatna 
svojina  

 
Planski osnov 
         Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug obilaznice) u naseljenom mestu 
Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ br. 19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 
20/14, 19/18 i 25/18-ispravka i 6/19 i 23/22) 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-42/24 
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2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA SA PODACIMA O KOMPLEKSU 
 

Katastarska parcela broj 18757 K.O. Pančevo nalazi se u građevinskom području grada 
Pančeva. Pristup kat.parceli 18757 KO Pančevo ostvaruje se preko kat parcele 5566 KO Pančevo na 
kojoj postoji izgrađen kolovoz. 

Predmetna parcela 18757 se sa istočne strane graniči sa parcelom 5561 KO Pančevo. Južna 
granica parcele 18757 je parcela 5566 KO Pančevo, dok zapadnu granicu čine parcele 18756 i 5538 
KO Pančevo. Severnu granicu čine parcele 5546 i 5548 KO Pančevo. 

Površina obuhvata urbanističkog projekta iznosi 744.31 m² i obuhvata predmetnu parcelu 
18757 K.O. Pančevo, kao i deo parcele 5566 KO Pančevo radi sagledavanja svih infrastrukturnih 
priključaka.  

Prostor izrade urbanističkog projekta je definisan tačkama G1, G2, G3, G4, G5 i G6 čije su 
koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
Koordinate tačaka obuhvata urbanističkog projekta: 

 
 
 

3.  USLOVI ZA IZGRADNjU OBJEKATA 
 
NAMENA I KARAKTER PROSTORA 

Katastarska parcela broj 18757  K.O. Pančevo koja je predmet izrade Urbanističkog projekta 
nalazi se u građevinskom području grada Pančeva u Ulici Petra Preradovića u Pančevu.  Prema PGR 
Celina 1 predmetna parcela se nalazi u okviru zone stanovanja sa kompatibilnim namenama u okviru 
bloka 141. Blok 141 spada u male blokove, gde je prema PGR Celina 1 dozvoljena maksimalna 
zauzetost 80% i minimalni procenat zelenila 20%, kao i spratnost objekata sa visinom venca 12.5m I 
visinom slemena 15.5m. 

 Na predmetnoj lokaciji planirana je izgradnja višeporodičnog objekta P+3+Pk. 
 
 
BILANS PROJEKTOVANIH POVRŠINA  
NOVOPLANIRANI OBJEKAT  
• Neto površina  iznosi 1434.49m² 
• Bruto površina iznosi 1716.23m² 
 
PRIZEMLjE  
• Neto površina PRIZEMLjA iznosi 288.38m² 
• Bruto površina PRIZEMLjA iznosi 324.84m² 

PRVI SPRAT  
• Neto površina PRVOG SPRATA iznosi 278.27m² 
• Bruto površina PRVOG SPRATA iznosi 337.70m² 

DRUGI SPRAT  
• Neto površina DRUGOG SPRATA iznosi 291.54m² 
• Bruto površina DRUGOG SPRATA iznosi 351.23m² 
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TREĆI SPRAT 
• Neto površina TREĆEG SPRATA iznosi 291.54m² 
• Bruto površina TREĆEG SPRATA iznosi 351.23m² 

POVUČENI SPRAT 
• Neto površina POVUČENOG SPRATA iznosi 284.76m² 
• Bruto površina POVUČENOG SPRATA iznosi 351.23m² 
 
 
NIVELACIONE KOTE 

Kota prizemlja objekta je podignuta 0.20m u odnosu na kotu uličnog trotoara, a sve su 
skladu sa grafičkim prilozima Idejnog rešenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli zadovoljava 
odredbe Zakona o planiranju i izgradnji objekata i svih važećih Pravilnika za ovu oblast izgradnje. 
Objekat mora biti projektovan sa primenom čvrstih, kvalitetnih i trajnih materijala koji obezbeđuju 
njihovu trajnost i ekonomičnost u eksploataciji. 
 
OGRAĐIVANjE PARCELE 

Predmetna parcela biće ograđena transparentnom ili živom ogradom, u skladu sa članom 
144. Zakona o planiranju i izgradnji.  
 
SAOBRAĆAJNI PRISTUP PARCELI  
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Saobraćajni priključak izvesti upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul. Petra Preradovića u 
Pančevu, na kat.parceli 5566 K.O. Pančevo. 

Prikazana trasa saobraćajnog priključka definisana je osovinski, putem koordinata osovinskih 
tačaka, a prikazan saobraćajni priključak čini sastavni deo urbanističkog projekta.  
Kolovoz saobraćajnog priključka planiran je u širini od 5,0m. 

Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije saobraćajnog priključka izvršiti prema 
nameni i planiranom saobraćajnom opterećenju. 

Potrebno je da se niveleta saobraćajnog priključka uklopi u postojeći kolovoz ul. Petra 
Preradovića na kat.parceli br. 5566 K.O. Pančevo, a sve novoizgrađene saobraćajne površine, 
uključujući i njihove poprečne i podužne padove, uskpaditi i uklopiti sa postojećim objektima i 
postojećim saobraćajnim površinama i trotoarom za pešake, sa konfiguracijom terena i sa rešenjem 
odvođenja atmosferskih voda. 
 
Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 
 
         X              Y 
KGT1.  7472747.26    4969103.45 
KGT2.  7472747.48    4969103.64 
 
Ukupan broj parking mesta je 18 (po kriterijumu 1 parking mesto po stambenoj jedinici). 
 
U prizemlju objekta nalazi se 11 garažnih mesta od kojih su dva mesta namenjena  osobama sa 
invaliditetom. Na parceli je predviđeno 7 mesta za parkiranje. 
Korisna površina garaže u prizemlju objekta je ukupno 232.43m2 (zbir površina svih parking mesta, 

manipulativne površine  i saobraćajnice) što spada u male garaže s korisnom površinom do 400m2. 

 
SAOBRAĆAJNA SIGNALIZACIJA 

Saobraćajno rešenje koje je prikazano u Urbanističkom projektu je urađeno u skladu sa 
uslovima izdatim od strane nadležnih organa. Daljom razradom projektno-tehničke dokumentacije 
biće detaljno izrađena celokupna vertikalna i horizontalna saobraćajna signalizacija koja će regulisiti 
bezbednu komunikaciju kako pešaka, tako i motornih vozila.  
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4. NUMERIČKI POKAZATELjI  (Urbanistički parametri i posebni Uslovi iz planske 
dokumentacije) 

Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta korišćenja ekoloških i prostornih prednosti 
koje parcele pružaju, a u cilju formiranja kvalitetnog ambijenta za život korisnika. 
 

Opis 

Parametri 
dozvoljeni u PGR 

Celina 1 ostvareni parametri u UP-u 

Veličina parcele 250m² 565 m² 

Visinska regulacija venac 11.50m               
sleme 15.50m 

venac 11.50m     
sleme 15.50m 

Ideks zauzetosti  80% 57.51% 

Nezastrte zelene površine 20% 29.49% 

Ukupna površina  250 m2 565 m2 

NETO površina_  1438.33m² 

BRGP_   1716.23² 

Indeks zauzetosti max. 80%  57.51%  

Indeks izgrađenosti  3.04 

Ukupno ostvarenih funkcionalnih 
jedinica 1pm/1 stan 18 funkcionalnih jedinica 

Ukupan broj mesta za parkiranje  
11 garažnih mesta 

7 parking mesta 

 

Bilans površina na parceli površina (m²) procenat (%) 

P bruto pod objektom 324.95m² 57.51 %  

P bruto pod popločanim 

površinama 100.41m² 17.78% 

P bruto pod zelenilom na 
parceli  

na parceli: 
133.35m² 23.60% 

 raster: 6.29m² 1.11% 

 

*zeleni krov: 

27.03m² *4.78% 

Ukupno 565m² 100.00 

 

*Kako se Planom generalne regulacije Celina 1 dozvoljava da se prilikom izvođenja zelenog 
krova, 10% od ukupne površine pod zelenim krovom obračuna kao zelena površina, to je u 
obračunu ovaj procenat posebno izražen. 
 

5. NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
Zelenilo predstavlja veoma važan segment uređenja, koji treba da doprinese kvalitetu 

ambijenta koji se planira.  Zelene površine predstavljaju važan segment uređenja uz objekte koji se 
planiraju, značajan i kao mesto odmora i neophodan element prirode. Površine pod zelenilom 
zauzimaju značajnu površinu, a svojim karakteristikama pojačavaju dekorativnost površina i 
doprinose da čitav prostor predstavlja jednu skladnu celinu. 

Zelene površine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene površine 
zatraviti smešom trava otpornom na gaženje. Ovako formirano zelenilo će vršiti, pre svega, zaštitnu 
funkciju (i zaštitu od negativnih efekata saobraćaja - buke i izduvnih gasova, zaštitu od prekomerne 
insolacije, vetra), ali i dekorativno-estetsku funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa 
namenom prostora i njegovo vizuelno odvajanje od okolnih sadržaja). 

Urbanističkim projektom je predviđeno da pod zelenim površinama bude 29.49% ukupne 
površine parcele i prema tome su ispunjeni parametri propisani planom šireg područja. 
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6. NAČIN PRIKLjUČENjA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 

Na posmatranoj lokaciji, postoje instalacije vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije.  
Parcela na kojoj se planira izgradnja novog objekata priključena je na gradski vodovod i 

fekalnu kanalizaciju. Na atmosfersku kanalizaciju nije priključena. 
 

Vodovod: 
Priključenje objekta izvesti na gradski vodovod PE OD 110 u ulici Petra Preradovića.  
 U vodomernom šahtu predvideti montažu jednog kombinovanog vodomera (Ø50/20mm), 

kojim će se meriti ukupna potrošnja vode za objekat.  
                U vodomernom šahtu a nakon kombinovanog vodomera kojim će se meriti sanitarna i 
protivpožarna voda, izvršiti razdvajanje unutrašnjih instalacija sanitarne i protivpožarne vode. 
Vodomerni šaht mora biti uvek pristupačan za intervenciju i održavanje, kao i za očitavanje 
vodomera, nije dozvoljeno ostavljanje stvari, parkiranje vozila i slično, preko i oko vodomernog 
šahta.  

Dimenzije vodovodnog šahta, prečnik priključka, dimenzije i tip vodomera odrediće se 
prilikom izrade projektno tehničke dokumentacije za izgradnju vodovodnog priključka. 

Nosivost šaht poklopca odrediti na osnovu merodavnog saobraćajnog opterećenja na mestu 
gde je predviđena izgradnja vodomernog šahta.   
 
Fekalna kanalizacija: 

Priključenje objekta predvideti na fekalnu kanalizaciju Ø250 u ulici Petra Preradovića.  
Revizioni šaht mora biti pristupačan tako da u svakom trenutku bude omogućen pristup 

specijalnom vozilu za održavanje kanalizacione mreže, radi eventualnog odgušenja priključka. 
Nije dozvoljena izgradnja i priključenje putem cevne revizije. 
Šaht uraditi u svemu prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu radova 

i uz svu potrebnu projektno tehničku dokumentaciju. 
U fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je isključivo ispuštanje sanitarnih otpadnih voda. Strogo je 

zabranjeno ispuštanje vode u fekalnu kanalizaciju iz drugih sistema (kao što su sistemi za zagrevanje 
objekata putem toplotnih pumpi). 

Na fekalnu kanalizaciju nije dozvoljeno priključenje atmosferskih voda. 
 
Atmosferska kanalizacija: 

Priključenje objekta na atmosfersku kanalizaciju planirano je na gradsku kanalizaciju u ulici 
Petra Preradovića. Prečnik priključka je OD 160. 

Revizioni šaht mora biti pristupačan tako da u svakom trenutku bude omogućen pristup 
specijalnom vozilu za održavanje kanalizacione mreže, radi eventualnog odgušenja priključka. 

Nije dozvoljena izgradnja i priključenje putem cevne revizije. 
Šaht uraditi u svemu prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu radova 

i uz svu potrebnu projektno tehničku dokumentaciju.  
Minimalni prečnik kanalizacionom priključka je OD 160, u koliko se hidrauličkim proračunom 

ne pokaže da se potreban prečnik priključkanveći od OD 160. 
 

Radovi iznad vodovoda i kanalizacije, kao i iznad kućnih priključaka se izvode uz pojedinačnu 
pažnju i prisustvo stručnih službi. 

Prilikom izvođenja radova, kod ukrštanja ili paralelnog vođenja sa instalacijama vodovoda i 
kanalizacije, radove izvoditi isključivo ručno.  
 
ELEKTROENERGETIKA 
 Napon na koji se priključuje objekat:0,4kV 

Faktor snage: iznad 0,95 
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Na pristupačnom mestu u ulazu predmetnog objekta, za ugradnju dva ormana mernog 
mesta MOMM- 9 i jednog ormana mernog mesta MOMM-3, predvideti slobodan prostor (otvor u 
zidu) sledećih dimenzija: širine 2200mm, visine 2000mm i dubine 235mm. 

Na pogodnom mestu na delu spoljašnje fasade objekta a što je moguće bliže stambenom 
ulazu (odnosno mestu gde će se ugraditi OMM za stambeni deo objekta), za ugradnju kablovske 
priključne kutije (KPK) tipa EV-2P, predvideti slobodan prostor (otvor u zidu) dimenzija širine 
640mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPK ugraditi dve uvodne kablovske cevi Ø 110mm. Ugao 
savijanja ne sme biti veći od 45 stepeni. KPKEV-2P i ormane povezati kablom tipa RR00 4x95mm². 

Na pristupačnom mestu u ulazu ili ajnfortu predmetnog objekta, za ugradnju ormana 
mernog mesta POMM-1 (OMM za hidrant pumpu - protivpožarni priključak), predvideti slobodan 
prostor (otvor u zidu) sledećih dimenzija: širine 400mm, visine 980mm i dubine 165mm, sa 
smeštenim brojilom za hidrant pumpu. 

Na pogodnom mestu, neposredno uz novougrađenu KPKtipa EV-1P (za stambeni deo 
objekta), za ugradnju kablovske priključne kutije (KPK) tipa EV-1P (za hidrant pumpu - protiv požarni 
priključak), predvideti slobodan prostor (otvor u zidu), dimenzija širine 440mm, visine 980mm i 
dubine 165mm. U KPK ugraditi jednu uvodnu kablovsku cev Ø 110mm. Ugao savijanja ne sme biti 
veći od 45 stepeni.  

Za povezivanje KPK i OMM obezbediti jednoslojnu elektroizolovanu korugovanu cev preseka 
Ø90mm. 

Od sabirnica za izjednačavanje potencijala do otvora za OMM obezbediti kabal tipa PPOO 
1x70mm². 

Uslovi zaštite od indirektnog napona dodira, preopterećenja i prenapona:  
Kao zaštitu od previsokog napona dodira primeniti zaštitu automatskim isključenjem 

napajanja uz uslov izjednačavanja potencijala. U mreži 0,4kV izvedena je zaštita od opasnih napona 
dodira sistemom napajanja TT (zaštitno uzemljenje), a instalacija potrošače mora izvesti tako da 
postoji mogućnost lakog prelaska na sistem napajanja TN (zaštita nulovanjem). 

Instalacija individualnih potrošača mora da poseduje zaštitnu strujnu sklopku koja isključuje 
struje zemljospoja od 0,5A najkasnije za 0,1 sek. i ima napravu za ispitivanje. 

Uslovi postavljanja instalacije u objektu (iza priključka): 
Od ormana mernog mesta (OMM) do RT u objektu obezbediti četvorožilni vod maksimalnog 

preseka 16mm² odgovarajućeg tipa. U RT obezbediti priključne stezaljke za uvezivanje faznih (L1,L2, 
L3) provodnika, zaštitnog (RE) i neutralnog (N) provodnika.  

Obaveza investitora je od RT hidrant pumpe do OMM za hidrant pumpu obezbedi 
četvorožilni provodnik tipa odgovarajućeg preseka. Kod prostora za OMM obezbediti vodove veće 
dužine za oko 1 i vidno obeležiti oznakama (redni broj i namena).  

Tehnički opis priključka 
Vrsta priključka: tipski priključak - G42 
Karakter priključka: trajni 
Mesto priključenja objekta: merni orman, iza mernog uređaja Mesto vezivanja priključka na 

sistem: novougrađenu KPK tipa EV-2P 
Opis priključka do mernog mesta: raseći postojeći nn vod koji prolazi ispred parcele 18757 

KO Pančevo i po principu ulaz-izlaz uvući u nov KPK, na fasadi budućeg objekta ugraditi novi KPKEV-
2P. 

KPKEV-2P i ormane mernog mesta povezati kablom preseka i tipa RROO-A  4x95mm². 
Na fasadi ugraditi KPKEV-1P i orman mernog mesta POMM1 sa trofaznim brojilom ( za 

protivpožarni priključak-hidrant) 
KPKEV-1P i POMM1 povezati kablom preseka i tipa RROO 4x10mm². KPKEV-2P i KPKEV-1P 

povezati, pre osigurača, kablom preseka i tipa RROO-A 4x16mm². U KPKEV-2P u graditi nožaste 
osigurače jačine od 160A a u KPKEV-1P ugraditi nožaste osigurače jačine od 16A. 

Opis mernog mesta: Na pristupačnom mestu u ulazu predmetnog objekta , za ugradnju dva 
ormana mernog mesta MOMM-9 i jednog ormana mernog mesta MOMM-3 koji su opremljeni 
šinskim razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima (osigurači) i 
priključnim stezaljkama. 
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OMM-1 tipa POMM-1 koji je opremljen sa jednim mernim uređajem, jednopolnim 
automatskim prekidačima (osigurači) i priključnim stezaljkama. 

 

 
Merni uređaj: Brojila aktivne energije moraju biti najmanje klase 2, odnosno indeks klase A, 3x 
230/400V, 5 (10) -> 40A, 50Ng, sa prekidačkim modulom i GPRS komunikacionim modemom. 
Zaštitni uređaji: Glavni automatski osigurači tip "C"  
 
 
TELEKOMUNIKACIJE  

Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata EKM. 
Tehnički uslovi priključenja 
Kao posledica zahteva koje stambeno-komercijalni kompleksi postavljaju u pogledu 

efikasnosti, upravljivosti i nadzora internih sistema različitih namena, kao i zahteva u pogledu 
kompleksnih širokopojasnih usluga, strateško opredeljenje preduzeća „Telekom Srbija“ a.d. (u 
daljem tekstu „Telekom“) je da se za predmetni objekat realizuje optička tk mreža do krajnjih 
korisnika, tzv. FTTH (Fiber to the home) rešenje koje podrazumeva polaganje optičkog privodnog 
kabla do svakog objekta (instaliranje odgovarajuće telekomunikacione opreme unutar objekta). 

 Izgraditi novu tk kanalizaciju kapaciteta 1PE cev Ø40mm od regulacione linije (ispred 
predmetne parcele).   
 
• Izgradnja unutrašnjih tk instalacija optičkim kablovima: 
- polaganje optičkih instalacionih kablova po vertikali objekata planirati u cevi u zidu ili u 
poseban deo tehničkih kanala ukoliko su projektom objekata predviđeni, a spratni razvod izvesti 
polaganjem kablova kroz cevi u zidu koje treba postaviti od pomoćnih prostorija do glavnog prostora 
za smeštaj tk opreme.  Instalaciju planirati optičkim kablovima sa monomodnim vlaknima po ITU-T 
G.657.A ili G.652.D standardu, za polaganje u zatvorenom prostoru (indoor), sa omotačem od LSZH  
materijala (Low Smoke Zero Halogen). Prilikom  polaganja kabla voditi računa o minimalnom 
prečniku savijanja i predvideti rezervu kabla na svakoj etaži za slučaj potrebe za naknadnim 
intervencijama.  
 
GASOVOD 
 
Na predmetnom području, u nadležnosti JP „Srbijagas“ postoje sledeći gasni objekti: 
- Distributivni gasovod (Rmax=3đag) od polietileiskih cevi 090 duž ulice, paralelno sa građevinskom 
linijom bbjekata sa kućnim gasnim priključcima - izgrađen u funkciji. 
 
 

Razmeštaj mernih i zaštitnih uređaja 
   

Maksimalna 
snaga (kW) 

Osigurači 
 

RB 
 

Namena 
 

Kom. 
 

Tip 
 

Nom. struja 
(A) 

Brojilo/merna 
grupa 

МОММ9 
1 stanovi 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 
МОММ9 
1 stanovi 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

МОММЗ 
1 lift 1 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 
2 zajednička potrošnja 1 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 
3 garaža 1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 
PОММ1 
1 hidrocil za protivpožarnu 

mrežu 
1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 

 
Ukupno kom: 22  
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TOPLOVOD 
          Prema uslovima JKP Grejanje Pančevo zaključeno je da na prostoru za koji se radi UP nema 
izgrađene toplovodne infrastrukture. 
 
HIGIJENA  
          Za predmetne objekte, iz aktuelne zakonske regulative proističe obaveza investitora da nabavi 
3 (tri) kontejnera V=1100 lit. za odlaganje komunalnog otpada do odvoženja, kao i izdvajanje 
ambalažnog otpada i reciklabilnih materijala u posebne namenske posude do upućivanja u proces 
reciklaže. 
 
TERMIČKA ZAŠTITA  

U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom o 
energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011). Za planirane objekte je potrebno 
proračunati energetsku efikasnost za II (drugu) klimatsku zonu. 
 
SEIZMIČKA ZAŠTITA  

Radi zaštite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o 
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima (Sl. list SFRJ br. 
31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekte predvideti za 7. (sedmi) stepen seizmičnosti. 
 
OPŠTA PRAVILA ZA INFRASTRUKTURNE SISTEME 

Prilikom izgradnje infrastrukturnih sistema, voditi računa o međusobnim rastojanjima i 
ukrštanjima. Trase koje su date u grafičkom prilogu mogu se izmestiti u skladu sa projektom za 
izvođenje, predmetne infrastrukture ukoliko je to neophodno, pod uslovom da ne ugrožava objekte i 
druge infrastrukturne sisteme. Ukoliko se ukaže potreba trase mogu biti i nadzemne i mogu se voditi 
po objektima uz poštovanje važećih zakona i propisa. Postojeći infrastrukturni sistemi se po potrebi 
mogu rekonstruisati ili dograditi. 
 

 

7. INŽENjERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geološka istraživanja u skladu sa 

Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl. glasnik RS“ br. 101/2015, 95/2018 - dr. zakon i 
40/2021). 
 
 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
U okviru parcele nije predviđena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu 

sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekološkom ili estetskom 
smislu. Planirani sadržaj se ne nalazi na listi Uredbe o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna 
procena uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (,,Sl.list 
RS,, br.114/2008). 
 
 

9. MERE PROTIVPOŽARNE ZAŠTITE 
 Prema Obaveštenju 09.22 broj: 217-9285/24 izdatom od Republike Srbije, Ministarstvo 
unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu, za 
potrebe izgrade Urbanističkog projekta za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta 
P+3+Ps, shodno Zakonu o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-dr, 
zakoni) ne izdaje uslove za izradu urbanističkih projekata, već uslove zaštite od požara i eksplozija za 
izradu planskih dokumenta,  kako je to definisao čl. 29. Zakona o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 
111/09, 20/15, 87/2018).  
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10. USLOVI ZA NESMETANO KRETANjE LICA SA INVALIDITETOM 
Nesmetano kretanje licima sa invaliditetom biće omogućeno u skladu sa Pravilnikom o 

uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica („Sl. Glasnik RS“ br. 22/2015). 
 
 

11. ZAŠTITA SPOMENIKA KULTURE  
 

Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, 
urbanistički projekat za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+3+Ps, na lokaciji u 
Pančevu, u ul. Petra Preradovića br. 17, na katastarskoj parceli br. 18757 KO Pančevo, može se 
izraditi na osnovu sledećih uslova: 

- obezbediti vršenje stalnog arheološkog nadzora Zavoda za zaštitu siomenika kulture u 
Pančevu tokom izvođenja zemljanih radova pri izgradnji, a u slučaju posebno zanimljivih i vrednih 
slučajnih nalaza neophodno je izvršiti zaštitna arheološka iskopavanja u neposrednoj zoni nalaza, a 
na račun investitora; 

-  izvođač i investitotr su obavezni da pre početka izvođenja zemljanih radova na predmetnom 
prostoru, obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu radi regulisanja obaveza 
investitora vezanih za vršenje arheološkog nadzora;  

- ako se u toku izvođenja zemljanih, građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka 
nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i 
o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se nalaz 
ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 
 Nakon uvida u stručnu literaturu i dokumentaciju Zavoda, kao i u Plan generalne regulacije, 
predmetna lokacija nalazi se u zoni arheološkog lokaliteta (dobra pod prethodnom zaštitom u smislu 
člana 32. Zakona o kulturnom nasleđu) sa arheološkim materijalom nomadskih plemena (Sarmata i 
Avara): 

Ulica Cara Dušana - između ulica Vojvode Radomira Putnika i Dr Kasapinovića - Prilikom 
zemljanih radova, od 1964. godine, nailazilo se na grobove, što ukazuje na prisustvo nekropole. 
 
 
12. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE: 
Arhitektonskim rešenjem i projektom predviđeno je da se izgradi višeporodični stambeni objekat 
P+3+PS, sa ukupno 18 funkcionalnih jedinica. Objekat se nalazi u ulici Petra Preradovića broj 17, na 
katastarskoj parceli br. 18757 K.O. Pančevo na regulacionoj liniji. Regulaciona linija se poklapa sa 
građevinskom linijom. 
 
U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, ostava za higijenu, prostor za 
odlaganje smeća (3 kontejnera), prostorija za hidrocil za sanitarnu mrežu, prostorija za hidrocil za 
hidrantsku mrežu i garažni prostor (11 garažnih mesta od kojih su dva mesta namenjena su osobama 
sa invaliditetom). 
Na prvom spratu predviđeno je 5 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
Na drugom spratu predviđeno je 5 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
Na trećem spratu predviđeno je 5 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
Na povučenom spratu  predviđeno je 3 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
 
Visina objekta je definisana u okviru dozvoljene visine za predmetni blok: do 11,5 m za visinu venca 
od tj. do 15,5 metara za visinu slemena, mereno od kote terena. 
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U nivou povučenog sprata predviđeno je povlačenje fasadne ravni za 1,5 metara u odnosu na 
osnovnu fasadnu ravan objekta. Krovna terasa nastala povlačenjem zida iznad III sprata predviđena 
je kao prohodna, obložena keramikom. 
Krov je predviđen kao ravan, ozelenjeni krov, nagib krovnih ravni je minimalan i iznosi 2%. Krovne 

ravni pokrivene su zelenim pokrivačem od trave u sloju zemlje, ispod kog se nalaze svi potrebni 

slojevi ravnog krova, kao i hidroizolacija.  

 

Ekstenzivni zeleni krovovi poseduju plitak (20-30cm) sloj zemlje. Na njima mogu rasti sedumi, 

mahovina, začinske i lekovite biljke i trave, kao i druga vegetacija koja traži malo ili nimalo 

održavanja. Oni su najlakši tip zelenih krovova. Ekstenzivni zeleni krovovi obezbeđuju atraktivnu 

zaštitu vodonepropusnoj membrani i značajno umanjuju oticanje vode. Redovan pristup 

ekstenzivnom zelenom krovu nije neophodan.  

 

Voda sa krova se odvodi ka slivnicima, sa vertiklanim izlivom, koji preko sebe imaju Sita Green 

rešetku radi sprecavanje nanosa zemlje sa ozelenjenog ravnog krova. SitaGreen za intenzivno 

zelenilo, napravljen je od poliuretana, sa toplo pocinkovanom završnom rešetkom (veličina mreže 

9mm x 32mm) i perforiranim aluminijumskim ramom, za podešavanje visine do 600mm u zavisnosti 

od visine zemlje, može se skratiti na licu mesta. Širina I dužina rešetke iznose 400mm x 400mm. Oko 

rešetke celom visinom postavljen je sloj šljunka koji odvaja zemlju od rešetke I dodatno sprečava 

nanošenje zemlje. Kada se slivnik zastiti od nanosa zemlje sa ozelenjenog korva samim tim su I 

olučne vertikale zašztićene. 

 

Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u 
svemu prema statičkom proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi  
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija  
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom.  Spoljna PVC stolarija se radi po 
narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama 
i potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
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Grejanje 
Grejanje je na gas.  
 

Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Novoprojektovani priključak na saobraćajnu infrastrukturu omogućava kolsku i pešačku 
komunikaciju parcele 18757 K.O. Pančevo sa parcelom 5566 K.O. Pančevo. Priključak se ostvaruje 
preko novoprojektovanog saobraćajnog priključka, širine 5.00m. 
 

 

KOMUNALNI KAPACITETI 
Priključak na infrastrukturu elektroenergetske distributivne mreže  „Elektrodistribucija Pančevo“  

Broj brojila tj. potrošača je sledeći:  

 

Stanovi, 3x25A, 18kom x 17.25kW 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Lift, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Garaža, 3x16A, 1kom x 11.04kW 
Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 
 
Ukupan broj brojila: 22kom 
 
Grejanje objekta predviđeno je na gas. Količina gasa za grejanje, pripremu sanitarne tople vode I za napajanje 
plinskih šporeta u svim stanovima iznosi 64 m3/h. 
 
TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA   
Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-građevinskih 

podloga dobijenih za : Višeporodični stambeni objekat P+3+Ps, u ulici Petra Preradovića broj 17,  na katastraskoj 

parceli broj 18757, K.O. Pančevo a u skladu sa tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

• sanitarna vodovodna mreža 

• unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 

• fekalna kanalizaciona mreža 

• atmosferska kanalizaciona mreža 
 
SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  
Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka DN75  odnosno preko 

glavnog vodomera:  

Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije.  

Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 75,50 J.O. odnosno Q=2.17 lit/sec. Potreban 

priključak je Ø65mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik dn75. 

Sa obzirom da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, postaviće se hidrocilsko 

postrojenje za sanitarnu mrežu. Hidrocilsko postrojenje će se  nalaziti u prizemnom delu objekta. Hidrocilsko 

postrojenje biće tipa: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw , ili drugi 

proizvođač istih karakteristika.   

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera do hidrocila a zatim do kontrolnih 

vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako što se potrošači u 

objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz električnih 

bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih cevi N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su izolovane 

termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih 

odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 
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Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, dimenzije 

priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano funkcionisanje 

sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u slučaju havarije 

mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini priključka 

dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni ventili. 

Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a cjevi 

će se izolovati termo izolacijom. 

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim prostorijama za 

komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU MREŽU ZA 
GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  zidnim požarnim 
hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I sa dva spoljna 
hidranta koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta. 
Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše potrebe za 

hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva zidna 

unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviđeno je 

postrojenje za povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„C32-200B/1+1“  , sa dve pumpe – RADNA+REZERVNA , H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 l/s, (1+1) * 5.5 kw ili drugog 

proizvođača sa istim karakteristika. Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži imaće radnu i 

rezervnu pumpu, obilazni vod, rasteretni vod u funkciji kontrole rada pumpi, automatski start, kao i 

mogućnost ručnog aktiviranja iz prostorije samog uređaja. Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj 

mreži koji se napaja električnom energijom mora imati mogućnost svakodnevne automatske kontrole rada 

svih pumpi (test rad), signalizaciju kvara i vizuelne svakodnevne kontrole uređaja. 

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje požara, S9. 

Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba po završetku 

ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 8,01 lit/sec. Potreban priključak za fekalnu 

kanalizaciju je promera 160mm.  

Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji je promera 

160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano funkcionisanje 

kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta 

sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po plafonu prizemlja, sa određenim 

nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do revizije čija je lokacija data u 

grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova se završavaju se limenom krovnom 

ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 

kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

 
ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 4,27 lit/sec. Potreban priključak za 

atmosfersku kanalizaciju je promera 160mm.  

Atmosferska kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji je 

promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije. Vode sa krova ka 
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uličnoj strani će se olučnim vertikalama usmeriti ka ulici, dok će se dvorišna strana priključiti na razvod atmosferske 

kanalizacije u okviru objekta. Zauljene vode sa parking prostora u prizemlju će se tretirati separatorom tipa „Aco 

Oleopator NS3 B125“ a nakon njega će se vode upustiti u uličnu mrežu. 

 
PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 

 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 
cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 
vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.5 x ( Σ AWs ) 1/2 

SANITARNI  
BROJ                                                                                                 

IZLIVA 
 AWs  Σ AWs 

OBJEKTI  
  

   
 

   

  kom 
 

lit / sec  lit / sec 

umivaonik  27 
 

0.50  13.50 

WC šolja  25 
 

2.50  62.50 

tus kada  18 
 

1.00  18.00 

mašina za ves  18 
 

0.50  9.00 

sudopera  18 
 

1.00  18.00 

mašina za sudove  18 
 

0.50  9.00 

trokadero  1 
 

1.00  1.00 

   
 

   

   
 

  131.00 

      
 

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 8.01 lit / sec 

       

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,09 m / sec 
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PRORAČUN SANITARNOG VODOVODA 

NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA JE 75.50 J.O. Q=2,17 lit/sec;                                                                                                                     
UKUPAN KAPACITET PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. Q=5 lit/sec 

        

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA 

        

deonica  

dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik Du 
mm gubitak gubitak 

od do m  lit/sec Ø bar bar 

Ps III 2.80 16.250 1.01 32 0.09 0.25 

III II 2.80 35.750 1.49 40 0.09 0.25 

II I 2.80 55.250 1.86 40 0.13 0.36 

I PR 2.65 74.500 2.16 40 0.19 0.50 

PR hidrocil 5.00 75.500 2.17 50 0.06 0.30 

hidrocil vodomer 10.00 75.500 2.17 50 0.06 0.60 

vodomer regulacija 1.50 75.500 2.17 65 0.02 0.03 

       2.302 

        

  Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara   

 gubitak u mreži 2.30 m  

 gubitak na geodetskoj visini 14.50 m  

 gubitak na vodomeru 6.00 m  

     22.80 m          
Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara  
Potreban pritisak za objekat 2.280 bara  
Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara  

   ostaje pritiska -0.280 bara  

        

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da imamo 
raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za povišenje pritiska u 
mreži. 

 
 

 DIMENZIONISANJE PP VODOVODA     

        

        

deonica  

dužina 
deonice broj količina vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

        

PH02 PH01 18.00 100.00 2.500 0.02 2 1/2" 0.36 

PH01 hidrocil 12.00 400.00 5.000 0.07 2 1/2" 0.84 
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hidrocil vodomer 10.00 400.00 5.000 0.09 HDPE DN75 0.90 

vodomer regulacija 1.50 400.00 5.000 0.09 HDPE DN75 0.14 

      ukupno 2.24 

        

   gubitak u mreži   2.235 m 

   

gubitak pritiska na 
geodetskoj visini      3.00 m 

   gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   potreban nadpritisak   25.00 m 

      36.24 m 

        

                

Iz proračuna vidimo da nam je neophodan uređaj za povišenje pritiska u mreži. 

 
 

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

 
Q = ( F x I x ϕ ) / 10000   

 
    

Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije je izvršeno prema sledećim vrednostima inteziteta kiše za područje 
Pančeva dobijenih od JKP-a Vodovod i Kanalizacija Pančevo: 

merodavni intezitet kiše za proračun olučnih vertikala је i=140 l/s/ha 

     

     

     

Slivne rešetke 
slivna 

površina    
(m2) 

koeficijent C  
(-) 

kol.padavina 
(l/sec/ha) Q (l/s) 

KROV-DVORISNA STRANA 180 1 140 2.52 

PRIZEMLJE-PARKIRANJE UNUTRA 
200 0.2 140 0.56 

PRIZEMLJE-PARKIRANJE SPOLJA 
106 0.8 140 1.1872 

    4.2672 

     

     

USVOJEN PREČNIK ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU  FI160mm 
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13. USLOVI I SAGLASNOSTI NADLEŽNIH PREDUZEĆA 
 
1. Preduzeće za telekomunikacije "Telekom Srbija" AD Beograd  
 Izdvojena jedinica Pančevo, ul. Svetog Save br. 11, Pančevo  
 Uslovi za izdavanje tehničkih uslova 
              
2.          EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad  
              Elektrodistribucija Pančevo ul. Miloša Obrenovića br. 6, Pančevo  
               
3. JAVNO KOMUNALNO PREDUZEĆE "VODOVOD I KANALIZACIJA" PANČEVO  
 Ul. Oslobođenja br. 15, Pančevo  
 
4. JKP "Higijena" Pančevo  
               ul. Cara Lazara br. 57, Pančevo  
                
5. Javno preduzeće „Urbanizam“  
               Ul. Karađorđeva 4, Pančevo 
               Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na 
               javni put   
 
6. JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo  
 ul. Miloša Obrenovića br. 8, Pančevo  
 
7. ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE U PANČEVU  
 ul. Žarka Zrenjanina br. 17, Pančevo  
 Potvrda o čuvanja, održavanja i korišćenja nepokretnih kulturnih dobara 
               
8. MINISTARSTVO UNUTRAŠNjIH POSLOVA SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE  
 Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu Ul. Žarka Zrenjanina br. 96, Pančevo  
  
9.  JKP GREJANJE PANČEVO 

Cara Dušana 7, Pančevo 
 

 
15. SPROVOĐENjE I REALIZACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Ovaj Urbanistički projekat izrađen je u cilju regulisanja građenja na teritoriji grada Pančeva, 
a u skladu sa realnim potrebama i mogućnostima izgradnje objekta i pratećih sadržaja na parcelama 
iz naslova radi ishodovanja neophodne dokumentacije, odnosno, građevinske dozvole. U 
sprovođenju i realizaciji Urbanističkog projekta preduzimaće se svi koraci u skladu sa Zakonom o 
planiranju i izgradnji. 
 
Odgovorni urbanista  
 

 
_____________________________     
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.     
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USLOVI NADLEŽNIH INSTITUCIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO- 

ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE 

 
 

Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 
broj 18757 KO Pančevo za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps 

 
 
 
 

• Preduzeće za telekomunikacije "Telekom-Srbija" AD Beograd 
• EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad 
• JKP "Vodovod i kanalizacija" Pančevo 
• JKP "Higijena” 
• JP "Urbanizam" Pančevo 
• JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo 
• Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu 
• Ministarstvo unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije 
• JKP Grejanje Pančevo 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO- 

ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE 

 
Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 
broj 18757 KO Pančevo za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps 

 

D 
 
 
 
 
 
 
 
 

• Dispozicija prostora u odnosu na grad                                                                           R 1:10000 

• Granica obuhvata urbanističkog projekta                                              R 1:250 

• Karta postojećeg stanja                                                                                                   R 1:250 

• Plan namene površina urbanističkog projekta                                              R 1:250 

• Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije                                   R 1:250 

• Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture 
sa priključcima na spoljnu mrežu                                                                                          R 1:250 
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dispozicija parcele u odnosu na grad
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Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog urbaniste:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Nova gradnja

mart 2025.

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05

Broj lista:
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Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313
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DISPOZICIJA PROSTORA U ODNOSU NA GRAD

UP-42/42

Petra Preradovića 17

Pančevo

Dejan Smiljanić

ul.Pavla Popovića 17v

Beograd

Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu

lokacije katastarske parcele 18757 KO Pančevo, za planiranu

izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+3+Ps
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IDEJNO REŠENjE 
 
 
 

Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 
broj 18757 KO Pančevo za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps 
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•  GLAVNA SVESKA 
•  PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



 artroyaling@gmail.com 

 

Centralna filijala: 

Nikole Pašića 48/44 

31000 Užice 

031 516 313 

Ekspozitura: 

Trg Slobode 1 

26000 Pančevo 

013 334 277  

 
   
 
 

 
 

                                  
 

 

 
0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE                                    
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
  0 – GLAVNA SVESKA 

Investitor:          Dejan Smiljanić 
                        ul. Pavla Popovića 17v, Beograd 
 
Objekat: Višeporodični stambeni objekat P+3+Ps 

u ulici Petra Preradovića broj 17,  
na katastraskoj parceli broj 18757, K.O. Pančevo 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Vrsta radova: nova gradnja 

 

Glavni projektant: Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 L838 12 

Potpis: 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  IDR - 42/24 
Mesto i datum:    Pančevo, mart 2025. 
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0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0.1.  Naslovna strana glavne sveske  

0.2.  Sadržaj glavne sveske   

0.3. Odluka o imenovanje glavnog projektanta  

0.4. Izjava glavnog projektanta   

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije  

0.6. Podaci o projektantima)  

0.7. Podaci o objektu i lokaciji   

0.8. Sažeti tehnički opis   

0.9 Specifikacija posebnih delova objekta  

0.12. Grafički prilozi  
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0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09- ispravka, 
64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 US, 50/13-US, 98/13 US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. 
zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

GLAVNI PROJEKTANT 

za izradu 0. Glavne sveske koja je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: Višeporodičnog stambenog 
objekta P+3+Ps u ulici Petra Preradovića broj 17, na katastraskoj parceli broj 18757, KO Pančevo, 
određuje se: 

 

 Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.……………………………………………………………300 L838 12 

 

Investitor:                                                  Dejan Smiljanić 
  ul. Pavla Popovića 17v, Beograd 
               

Potpis: 

 

 

 

 

 

 

Mesto i datum:                                         Pančevo, mart 2025. 
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 

Glavni projektant 0. Glavne sveske koja je deo Idejnog rešenja za za novu gradnju: Višeporodičnog 
stambenog objekta P+3+Ps u ulici Petra Preradovića broj 17, na katastraskoj parceli broj 18757 K.O. 
Pančevo 

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh. 

IZJAVLJUJEM 
 
da su delovi projekta za idejno rešenje međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju 

sadržini projekta, kao i: 
 

0. GLAVNA SVESKA broj: IDR-42/24 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE broj: IDR-42/24 

Glavni projektant: Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 L838 12 

Potpis: 

 
Broj tehničke dokumentacije: IDR – 42/24 

Mesto i datum: Pančevo, mart 2025. 
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05. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 

 

0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA: 

Glavni projektant:    Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence:    300 L838 12 

Potpis: 

 

 
 

 

 

 
 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 

Projektant:     Art Royal Inženjering, ul. Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 

Odgovorni projektant :    Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence:     300 L838 12 
Potpis: 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

0 GLAVNA SVESKA broj: IDR-42/24 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE broj: IDR-42/24 
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0.7 PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

tip objekta: u neprekinutom nizu 

vrsta radova : nova gradnja 

kategorija objekta: B 

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u 
ukup- noj 
površini 
objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka: 
 

100 % Stambene zgrade sa tri ili više stanova - 
izdvojene stambene zgrade sa više od tri 
stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa 
apartmanima I sl. U Kojima su stanovi 
namenjeni  za stalno stanovanje ili za 
povremeni boravak - Do 2.000m2 i P+4+Pk 
(Ps) - B - 112221 

naziv prostornog odnosno urbanističkog 
plana: 

Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR krug obilaznice 
u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ br. 
19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 
19/18, 25/18-ispravka, 6/19 - ispravka i 23/22 – ispravka)  

 grad/opština: Pančevo 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština objekta/radova 
koji su predmet zahteva: 

 18757 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 
parcela i  katastarska opština preko kojih 
prelaze priključci za infrastrukturu koji su 
predmet zahteva: 

 5566 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 
parcela   katastarska  opština na kojima se 
nalaze nadzemni delovi linijskog 
infrastrukturalnog objekta/priključnih vodova, 
vezani za površinu zemljišta (ulazna I izlazna 
mesta, reviziona okna i sl.) koji su predmet 
zahteva:  

/ 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na kojima se nalaze 
postojeći vodovi koji su u kolizaciji sa 
predmetnim radovima: 

 5566.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na koje se 
izmeštaju postojeći vodovi (ukoliko je 
izmeštanje predmet zahteva): 

/ 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na kojima se 
nalaze postojeći objekti koji se uklanjaju: 

18757 K.O. Pančevo: 
Objekat broj 1 - Porodična stambena zgrada Pr, objekat 

preuzet iz zemljišne knjige, površine 159 m2. 

Objekat broj 2 - Pomoćna zgrada Pr, objekat izgrađen pre 

donošenja propisa o izgradnji objekta, površine 24 m2. 

Objekat broj 4 - Pomoćna zgrada Pr, objekat izgrađen pre 

donošenja propisa o izgradnji objekta, površine 15 m2. 
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broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na kojoj se nalazi 
priključak, ili pristup na javnu saobraćajnicu: 

 5566 K.O. Pančevo 
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  P+3+Ps 

 
PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  
(DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, telekomunikacije I dr.)  

 

Elektroenergetska distributivna mreža 

priključak na elektroenergetsku mrežu 
(instalacija/mreža): 

Prema uslovima “Elektrodistribucije Pančevo”  

Ukupan kapacitet / 

Vrsta priključka trajni 

Vrsta mernog uređaja trofazno brojilo 

Potrebni kapaciteti za različite namene (razvrstano po 
ulazima) 

Stanovi, 3x25A, 18kom x 17.25kW 

 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Lift, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Garaža, 3x16A, 1kom x 11.04kW 

Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 

 

Ukupan broj brojila: 22kom 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa uslovima IJO /   

Netipični potrošači / 

  

Druga infrastruktura 

priključak na saobraćajnu infrastrukturu Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo br. 03-
1028/2024 – pristup predmetnom objektu 
ostvaruje se preko novoprojektovanog 
saobraćajnog priključka u širini od 5,00m. 

priključak na vodovodnu mrežu Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo br. D-16059/1 od 30.1.2025. godine 
priključenje objekta uraditi na gradski vodovod PE 
OD 110 u ulici Petra Preradovića.                                                                                                                                                                                               

priključak na kanalizacionu mrežu Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo br. D-16059/1 od 30.1.2025. godine 
priključenje objekta izvesti na fekalnu kanalizaciju 
Ø250 u ulici Petra Preradovića. 

priključak na atmosfersku kanalizacionu mrežu: Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo br. D-16059/1 od 30.1.2025. godine 
priključenje objekta izvesti na gradsku 
atmosfersku kanalizaciju u ulici Petra Preradovića. 

priključak na distributivni gasovod Grejanje objekta je na gas. Priključenje na 
distributivni gasovod prema uslovima JP 
“Srbijagas” br. 05-02-4-14/2060-1 od 06.12.2024. 
godine. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

dimenzije objekta: ukupna površina parcele/parcela: 565 m2 

ukupna BRGP: 1716.23 m2 

ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

1716.23 m2 

ukupna NETO površina: 1438.33 m2 

BRUTO površina prizemlja: 324.84 m2 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

324.84 m2 

spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža): 

P+3+Ps  

visina objekta (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) prema 
lokacijskim uslovima: 

Venac: 11.50m 
Sleme: 15.50m 

apsolutna visinska kota (venac, 
sleme, povučeni sprat i dr.): 

Teren: 76.56 m.n.v. 
Venac: 88.06 m n.v. 
Sleme: 92.06 m n.v. 

spratna visina: Prizemlje: 2.75m 
I Sprat: 2.87m 

II Sprat: 2.87m 
III Sprat: 2.87m 

Povučeni sprat: 3.02m 

Posebni delovi objekta: broj stanova: 18 stambenih jedinica 

broj poslovnih prostora: / 

broj garaža/garažnih mesta 11 garažna mesta  
 

 broj parking mesta: 7 parking mesta  
(na parceli) 

materijalizacija  objekta: materijalizacija fasade: fasadni malter i  kamene ploče 

orijentacija slemena: ravan krov 

nagib krova: 2º 

materijalizacija krova: zeleni krov 

procenat zelenih površina: minimalno pod zelenim 
nezastrtim površinama 20% 

na parceli 133.35 m2 – 23.60% 
u raster kockama 6.29 m2 – 1.11% 

na zelenom krovu 27.03 m2  – 4.78% 
UKUPNO 166.67m2 – 29.49% 

indeks zauzetosti: maksimalno pod 
objektima 80% 

324.95 m2  - 57.51% 

procenat popločanih 
površina: 

 100.41m2 – 17.78% 

indeks izgrađenosti:  3.04 

Način grejanja:   Na gas 

predračunska vrednost 
objekta: 

 / 
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0.8 SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

TEHNIČKI OPIS PROJEKTA ARHITEKTURE: 
 
OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA: 
Predmetna lokacija objekta nalazi se u Pančevu, u ulici Petra Preradovića broj 17, na katastarskoj 
parceli br. 18757  K.O. Pančevo. Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju:  
Višeporodičnog stambenog objekata, spratnosti P+3+Ps.  
Površina parcele je 565.00 m2. 

Parcele u pogledu Plana generalne regulacije - Celina 1 Širi centar krug obilaznice u naseljenom 

mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ br. 19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-

ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka, 6/19 - ispravka i 23/22 – ispravka) 

 

Objekat se nalazi u oblasti umereno-kontinentalne klime, što je druga klimatska zona, u sedmoj zoni 

seizmičnosti. 

 
POSTOJEĆE STANJE 

• Na predmetnoj parceli 18757 K.O. Pančevo, nalaze se sledeći objekti: 
Objekat broj 1 - Porodična stambena zgrada Pr, objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine  

159 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat broj 2 - Pomoćna zgrada Pr, objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 
površine 24 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat broj 4 - Pomoćna zgrada Pr, objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 
površine 15 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

 
ARHITEKTONSKO REŠENJE: 
Arhitektonskim rešenjem i projektom predviđeno je da se izgradi višeporodični stambeni objekat 
P+3+PS, sa ukupno 18 funkcionalnih jedinica. Objekat se nalazi u ulici Petra Preradovića broj 17, na 
katastarskoj parceli br. 18757 K.O. Pančevo na regulacionoj liniji. Regulaciona linija se poklapa sa 
građevinskom linijom. 
 
U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, ostava za higijenu, prostor za 
odlaganje smeća (3 kontejnera), prostorija za hidrocil za sanitarnu mrežu, prostorija za hidrocil za 
hidrantsku mrežu i garažni prostor (11 garažnih mesta od kojih su dva mesta namenjena su osobama 
sa invaliditetom). 
Na prvom spratu predviđeno je 5 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
Na drugom spratu predviđeno je 5 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
Na trećem spratu predviđeno je 5 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
Na povučenom spratu  predviđeno je 3 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
 
Visina objekta je definisana u okviru dozvoljene visine za predmetni blok: do 11,5 m za visinu venca tj. 
do 15,5 metara za visinu slemena, mereno od kote terena. 
 
U nivou povučenog sprata predviđeno je povlačenje fasadne ravni za 1,5 metara u odnosu na osnovnu 
fasadnu ravan objekta. Krovna terasa nastala povlačenjem zida iznad III sprata predviđena je kao 
prohodna, obložena keramikom. 
Krov je predviđen kao ravan, ozelenjeni krov, nagib krovnih ravni je minimalan i iznosi 2%. Krovne ravni 

pokrivene su zelenim pokrivačem od trave u sloju zemlje, ispod kog se nalaze svi potrebni slojevi 

ravnog krova, kao i hidroizolacija.  

 

Ekstenzivni zeleni krovovi poseduju plitak (20-30cm) sloj zemlje. Na njima mogu rasti sedumi, 

mahovina, začinske i lekovite biljke i trave, kao i druga vegetacija koja traži malo ili nimalo održavanja. 

Oni su najlakši tip zelenih krovova. Ekstenzivni zeleni krovovi obezbeđuju atraktivnu zaštitu 
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vodonepropusnoj membrani i značajno umanjuju oticanje vode. Redovan pristup ekstenzivnom 

zelenom krovu nije neophodan.  

 

Voda sa krova se odvodi ka slivnicima, sa vertiklanim izlivom, koji preko sebe imaju Sita Green rešetku 

radi sprecavanje nanosa zemlje sa ozelenjenog ravnog krova. SitaGreen za intenzivno zelenilo, 

napravljen je od poliuretana, sa toplo pocinkovanom završnom rešetkom (veličina mreže 9mm x 

32mm) i perforiranim aluminijumskim ramom, za podešavanje visine do 600mm u zavisnosti od visine 

zemlje, može se skratiti na licu mesta. Širina I dužina rešetke iznose 400mm x 400mm. Oko rešetke 

celom visinom postavljen je sloj šljunka koji odvaja zemlju od rešetke I dodatno sprečava nanošenje 

zemlje. Kada se slivnik zastiti od nanosa zemlje sa ozelenjenog korva samim tim su I olučne vertikale 

zašztićene. 

 

Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u 
svemu prema statičkom proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi  
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija  
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom.  Spoljna PVC stolarija se radi po 
narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 
Grejanje 
Grejanje je na gas.  
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KOMUNALNI KAPACITETI 

 

Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo, novoprojektovani priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
omogućava kolsku i pešačku komunikaciju parcele 18757 K.O. Pančevo sa parcelom 5566 K.O. 
Pančevo. Priključak se ostvaruje preko novoprojektovanog saobraćajnog priključka, širine 5.00m. 
 
Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 
 
         X              Y 
KGT1.  7472742.77    4969109.19 
KGT2.  7472742.54    4969109.00 
 
Ukupan broj parking mesta je 18 (po kriterijumu 1 parking mesto po stambenoj jedinici). 
 
U prizemlju objekta nalazi se 11 garažnih mesta od kojih su dva mesta namenjena  osobama sa 
invaliditetom. Na parceli je predviđeno 7 mesta za parkiranje. 
Korisna površina garaže u prizemlju objekta je ukupno 232.43m2 (zbir površina svih parking mesta, 

manipulativne površine  i saobraćajnice) što spada u male garaže s korisnom površinom do 400m2. 

 

Priključak na infrastrukturu elektroenergetske distributivne mreže  „Elektrodistribucija Pančevo“  

Broj brojila tj. potrošača je sledeći:  

 

Stanovi, 3x25A, 18kom x 17.25kW 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Lift, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Garaža, 3x16A, 1kom x 11.04kW 
Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 

 

Ukupan broj brojila: 22kom  

 

Grejanje objekta predviđeno je na gas. Količina gasa za grejanje, pripremu sanitarne tople vode i za 

napajanje plinskih šporeta u svim stanovima iznosi 64 m3/h. 

 

Odgovorni projektant:   Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh 
Broj licence:    300 L838 12 
Potpis:   
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Broj projekta:  IDR - 42/24 
Mesto i datum:                   Pančevo, mart 2025.                                  

TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 
   
Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-građevinskih 

podloga dobijenih za : Višeporodični stambeni objekat P+3+Ps, u ulici Petra Preradovića broj 17,  na katastraskoj 

parceli broj 5562, K.O. Pančevo a u skladu sa tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

 

• sanitarna vodovodna mreža 

• unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 

• fekalna kanalizaciona mreža 

• atmosferska kanalizaciona mreža 
 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  

 

Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka DN75  odnosno preko glavnog 

vodomera:  

Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije.  

Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 75,50 J.O. odnosno Q=2.17 lit/sec. Potreban 

priključak je Ø65mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik dn75. 

Sa obzirom da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, postaviće se hidrocilsko postrojenje 

za sanitarnu mrežu. Hidrocilsko postrojenje će se  nalaziti u prizemnom delu objekta. Hidrocilsko postrojenje biće 

tipa: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač istih 

karakteristika.   

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera do hidrocila a zatim do kontrolnih 

vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako što se potrošači u 

objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. 

Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih cevi N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su izolovane 

termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih 

odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, dimenzije 

priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano funkcionisanje 

sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u slučaju havarije 

mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini priključka 

dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni ventili. 

Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a cjevi će 

se izolovati termo izolacijom. 
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Broj projekta:  IDR - 42/24 
Mesto i datum:                   Pančevo, mart 2025.                                  

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim prostorijama za 

komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU MREŽU ZA 

GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  zidnim požarnim hidrantima 

uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I sa dva spoljna hidranta koji se 

nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše potrebe za 

hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva zidna 

unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviđeno je postrojenje 

za povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„C32-200B/1+1“  , sa dve pumpe – RADNA+REZERVNA , H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 l/s, (1+1) * 5.5 kw ili drugog 

proizvođača sa istim karakteristika. Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži imaće radnu i rezervnu 

pumpu, obilazni vod, rasteretni vod u funkciji kontrole rada pumpi, automatski start, kao i mogućnost ručnog 

aktiviranja iz prostorije samog uređaja. Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži koji se napaja 

električnom energijom mora imati mogućnost svakodnevne automatske kontrole rada svih pumpi (test rad), 

signalizaciju kvara i vizuelne svakodnevne kontrole uređaja. 

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje požara, S9. 

Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba po završetku 

ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

 

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 8,01 lit/sec. Potreban priključak za fekalnu 

kanalizaciju je promera 160mm.  

Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji je promera 

160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano funkcionisanje 

kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta sanitarnog 

objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve 

do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima 

ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom 

DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod kanalizacije 

etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  

 

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 4,27 lit/sec. Potreban priključak za atmosfersku 

kanalizaciju je promera 160mm.  
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Atmosferska kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji je promera 

160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije. Vode sa krova ka uličnoj 

strani će se olučnim vertikalama usmeriti ka ulici, dok će se dvorišna strana priključiti na razvod atmosferske 

kanalizacije u okviru objekta. Zauljene vode sa parking prostora u prizemlju će se tretirati separatorom tipa „Aco 

Oleopator NS3 B125“ a nakon njega će se vode upustiti u uličnu mrežu. 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
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Broj projekta:  IDR - 42/24 
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PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 

 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 

cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 

vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.5 x ( Σ AWs ) 1/2 

   
 

 
 

 

SANITARNI  BROJ                                                                                                 

IZLIVA 
 AWs  Σ AWs 

OBJEKTI  
  

   
 

   

  kom 
 

lit / sec  lit / sec 

umivaonik  27 
 

0.50  13.50 

WC šolja  25 
 

2.50  62.50 

tus kada  18 
 

1.00  18.00 

mašina za ves  18 
 

0.50  9.00 

sudopera  18 
 

1.00  18.00 

mašina za sudove  18 
 

0.50  9.00 

trokadero  1 
 

1.00  1.00 

   
 

   

   
 

  131.00 

      
 

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 8.01 lit / sec 

       
Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,09 m / sec 
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PRORAČUN SANITARNOG VODOVODA 

 

NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA JE 75.50 J.O. Q=2,17 lit/sec;                                                                                                                     

UKUPAN KAPACITET PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. Q=5 lit/sec 
 

        
 

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA  

        
 

        
 

deonica 
 

dužina 

deonice L J.O. 

količina 

vode 

prečnik Du 

mm gubitak gubitak 
 

od do m 
 

lit/sec Ø bar bar  

Ps III 2.86 16.250 1.01 32 0.09 0.26  

III II 2.87 35.750 1.49 40 0.09 0.26  

II I 2.87 55.250 1.86 40 0.13 0.37  

I hidrocil 12.55 74.500 2.16 50 0.06 0.75  

hidrocil vodomer 19.80 75.500 2.17 50 0.06 1.19  

vodomer regulacija 1.50 75.500 2.17 65 0.02 0.03  

       
2.860  

        
 

  
Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

  
 

        
 

 
gubitak u mreži 2.86 m 

 
 

 
gubitak na geodetskoj visini 14.50 m 

 
 

 
gubitak na vodomeru 6.00 m 

 
 

     
23.36 m 

 
 

        
 

        
 

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 
 

 

Potreban pritisak za objekat 2.336 bara 
 

 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 
 

 

   
ostaje pritiska -0.336 bara 

 
 

        
 

        
 

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da imamo 

raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za povišenje pritiska u 

mreži. 
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DIMENZIONISANJE PP VODOVODA 

    

        

        

deonica 
 

dužina 

deonice broj količina vode 

otpor na 

deonici prečnik 

suma 

otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

        
UH02 1.000 13.00 100.00 2.500 0.02 2 1/2" 0.26 

1.000 hidrocil 4.00 400.00 5.000 0.07 2 1/2" 0.28 

hidrocil vodomer 12.80 400.00 5.000 0.09 HDPE DN75 1.15 

vodomer regulacija 1.50 400.00 5.000 0.09 HDPE DN75 0.14 

      
ukupno 1.83 

        

        

        

   
gubitak u mreži   1.827 m 

   

gubitak pritiska na 

geodetskoj visini      3.00 m 

   
gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   
potreban nadpritisak   25.00 m 

      
35.83 m 

        

        

        

Iz proračuna vidimo da nam je neophodan uređaj za povišenje pritiska u mreži. 
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PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

 
    

 
Q = ( F x I x ϕ ) / 10000   

 
    

Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije je izvršeno prema sledećim vrednostima inteziteta kiše za područje 

Pančeva dobijenih od JKP-a Vodovod i Kanalizacija Pančevo: 

merodavni intezitet kiše za proračun olučnih vertikala је i=140 l/s/ha 

     

     

     

Slivne rešetke 

slivna 

površina    

(m2) 

koeficijent C  

(-) 

kol.padavina 

(l/sec/ha) Q (l/s) 

KROV-DVORISNA STRANA 180 1 140 2.52 

PRIZEMLJE-PARKIRANJE UNUTRA 
200 0.2 140 0.56 

PRIZEMLJE-PARKIRANJE SPOLJA 106 0.8 140 1.1872 

    
4.2672 

     

     
USVOJEN PREČNIK ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU  FI160mm 
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0.9 SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA  

   VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  P+3+Ps 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA  

SPRAT STRUKTURA  NETO POVRŠINA  

    

STAN 1 1.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 40.46m2 

STAN 2 1.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 48.50m2 

STAN 3 1.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 46.70m2 

STAN 4 1.SPRAT DVOSOBAN 45.99m2 

STAN 5 1.SPRAT DVOIPOSOBAN 61.82m2 

    

STAN 6 2.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 40.46m2 

STAN 7 2.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 48.50m2 

STAN 8 2.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 46.70m2 

STAN 9 2.SPRAT DVOSOBAN 50.79m2 

STAN 10 2.SPRAT TROSOBAN 70.30m2 

    

STAN 11 3.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 40.46m2 

STAN 12 3.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 48.50m2 

STAN 13 3.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 46.70m2 

STAN 14 3.SPRAT DVOSOBAN 50.79m2 

STAN 15 3.SPRAT TROSOBAN 70.30m2 

    

STAN 16 POVUČENI SPRAT DVOIPOSOBAN 60.34m2 

STAN 17 POVUČENI SPRAT DVOIPOSOBAN 75.81m2 

STAN 18 POVUČENI SPRAT TROIPOSOBAN 122.10m2 

    

 

ZBIRNA NETO POVRŠINA STANOVA PO ETAŽAMA (m2) 

1.SPRAT 243.47m2 

2.SPRAT 256.75m2 

3.SPRAT 256.75m2 

POVUČENI SPRAT 257.65m2 

  

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA (m2) 1014.62m2 
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  P+3+Ps - GARAŽNA MESTA 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA  NETO 
POVRŠINA (M2) 

    

GARAŽNO MESTO 1  PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 m2 

GARAŽNO MESTO 2 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 m2 

GARAŽNO MESTO 3 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 m2 

GARAŽNO MESTO 4 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 m2 

GARAŽNO MESTO 5 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 m2 

GARAŽNO MESTO 6 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 m2 

GARAŽNO MESTO 7 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 m2 

GARAŽNO MESTO 8 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 m2 

GARAŽNO MESTO 9 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 m2 

GARAŽNO MESTO 10 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 
ZA OSOBE SA 
INVALIDITETOM 

14.75 m2 

GARAŽNO MESTO 11 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 
ZA OSOBE SA 
INVALIDITETOM 

14.75 m2 

 

ZBIRNA NETO POVRŠINA GARAŽNIH MESTA PO ETAŽAMA (m2) 

PRIZEMLJE 128.862 

 

BROJ GARAŽNIH MESTA PO ETAŽI: 

PRIZEMLJE                                                                                                                                                        11 

UKUPAN BROJ GARAŽNIH MESTA    11 

 

 

Odgovorni projektant:   Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh 
Broj licence:    300 L838 12 
Potpis: 
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0.12 GRAFIČKI PRILOZI  

•  SITUACIONI PRIKAZ SA OSNOVOM KROVA              R 1:200 

•  SITUACIONO – NIVELACIONI PLAN SA  

OSNOVOM PRIZEMLJA                    R 1:200 

•  SITUACIONO – NIVELACIONI PRIKAZ SA  

PRIKAZOM SAOBRAĆAJNOG REŠENJA                  R 1:200 

•  SITUACIONO – NIVELACIONI PLAN SA  

OSNOVOM PRIZEMLJA                                                  R 1:200 

• OSNOVA TEMELJA            R 1:100 

• OSNOVA PRIZEMLJA            R 1:100 

• OSNOVA I SPRATA            R 1:100 

• OSNOVA II I III  SPRATA               R 1:100 

• OSNOVA POVUČENOG SPRATA           R 1:100 

• OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE          R 1:100 

• OSNOVA KROVNIH RAVNI          R 1:100 

• PRESEK 1-1             R 1:100 

• PRESEK 2-2            R 1:100 
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neto površina I sprata

broj naziv prostorije površina (m²)
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9.51

4.56

4.04

soba1
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terasa
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Z
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S

I
neto površina II/III sprata

broj naziv prostorije površina (m²)

6.1

6.2

6.3

6.4

dnevna soba+trpezarija+kuhinja 22.35

9.51

4.56

4.04

6 soba1

6 kupatilo

6 terasa

40.46

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

soba1

kupatilo

hodnik

terasa

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

kupatilo

soba1

hodnik

terasa

9.1

9.2

9.3

9.4

dnevna soba+trpezarija+kuhinja 30.09

11.86

4.56

4.28

soba1

kupatilo

terasa

50.79

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

soba2

30.46

5.04

12.57

2.77

11.36

8.10

kupatilo

soba1

wc

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

terasa

70.30

hodnik 32.17

2.76okno putničkog lifta

34.93

ukupno neto površina tipskog sprata: 291.68

ukupno stan br. 6/11

stan br. 6/11 - jednoiposoban

27.47

9.73

4.44

3.04

3.82

48.50

25.33

5.14

10.06

2.21

3.82

46.56

stan br. 7/12 - jednoiposoban

stan br. 8/13 - jednoiposoban
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ukupno stan br. 9/14

zajednički prostor ukupno:

1

2

zajednički prostor

neto površina

po etaži neto površina (m2)

I sprat

II sprat

III sprat

povučeni sprat

osnova prizemlja 288.38

278.27

291.54

291.54

284.76

ukupno neto površina objekta:       1434.49

bruto površina

po etaži bruto površina (m2)

I sprat

II sprat

III sprat

povučeni sprat

osnova prizemlja

ukupno bruto površina objekta:     1716.23

324.84

337.70

351.23
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OSNOVA POVUČENOG SPRATA

Z

J

S

I
neto površina povučenog sprata

broj naziv prostorije

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

dnevna soba+trpezarija+kuhinja 27.79

8.62

3.71

11.49

4.69

4.04

soba2

terasa

soba1

kupatilo

wc

60.34

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

dnevna soba+trpezarija+kuhinja 28.67

5.64

10.82

5.20

13.38

1.24

2.88

7.98

kupatilo

soba2

terasa

soba1

ostava

wc

hodnik

75.81

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

18.8

18.9
soba1
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Centralna filijala: 

Nikole Pašića 48/44 

31000 Užice 

031 516 313 

Ekspozitura: 

Trg Slobode 1 

26000 Pančevo 

013 334 277  

 
  
 
 

 
 

                                  
 

 

1.1 NASLOVNA STRANA  
 
  1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: Dejan Smiljanić 
  ul. Pavla Popovića 17v, Beograd 
 
Objekat: Višeporodični stambeni objekat P+3+Ps 

  u ulici Petra Preradovića broj 17,  
na katastraskoj parceli broj 18757 K.O. Pančevo 

 
 
Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR Idejno rešenje 

Naziv i oznaka dela projekta:  1 – projekat arhitekture 

Za građenje/izvođenje radova:  nova gradnja 

Projektant: Art Royal Inženjering, ul. Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 

Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
Potpis: 

  

 
 
 
Odgovorni projektant:  Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:   300 L838 12 
Potpis: 

  
 
 
 
 
Broj dela projekta:  IDR-42/24 
Mesto i datum:   Pančevo, mart 2025. 
 

mailto:artroyaling@gmail.com


2 
 

Broj projekta:  IDR - 42/24 
Mesto i datum:                  Pančevo, mart 2025.                                  

1.2 SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

1.1.  Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2.  Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija  

1.7. Grafička dokumentacija  
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Broj projekta:  IDR - 42/24 
Mesto i datum:                  Pančevo, mart 2025.                                  

1.3 REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -ispravka, 
64/10 US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. 
zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

 

za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: Višeporodičnog stambenog 
objekta P+3+Ps u ulici Petra Preradovića broj 17, na katastraskoj parceli broj 18757, K.O. Pančevo, 
određuje se: 

 

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh. ………………………………………………………..…………300 L838 12 

 

Projektant:    Art Royal Inženjering, ul. Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Odgovorno lice/zastupnik:   Radovan Jeremić PR 
Potpis:          
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  IDR-42/24 
Mesto i datum:     Pančevo, mart 2025. 
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Broj projekta:  IDR - 42/24 
Mesto i datum:                  Pančevo, mart 2025.                                  

1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant projekta 1-arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: 
Višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps u ulici Petra Preradovića broj 17, na katastraskoj parceli 
broj 18757, KO Pančevo 

 

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh. 

IZJAVLJUJEM 

 

1. da je projekat u svemu u skladu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlašćenja; 
2. da je projekat u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 

Odgovorni projektant:   Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 L838 12 
Potpis:       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  IDR-42/24 
Mesto i datum:    Pančevo, mart 2025. 
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Broj projekta:  IDR - 42/24 
Mesto i datum:                  Pančevo, mart 2025.                                  

1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

TEHNIČKI OPIS PROJEKTA RHITEKTURE: 
 
OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA: 
Predmetna lokacija objekta nalazi se u Pančevu, u ulici Petra Preradovića broj 17, na katastarskoj 
parceli br. 18757  K.O. Pančevo.  
Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju:  Višeporodičnog stambenog objekata, 
spratnosti P+3+Ps.  
Površina parcela je 565.00 m2. 

Parcele u pogledu Plana generalne regulacije - Celina 1 Širi centar krug obilaznice u naseljenom 

mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ br. 19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-

ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka, 6/19 - ispravka i 23/22 – ispravka) 

 

Objekat se nalazi u oblasti umereno-kontinentalne klime, što je druga klimatska zona, u sedmoj zoni 

seizmičnosti. 

 
POSTOJEĆE STANJE 

• Na predmetnoj parceli 18757 K.O. Pančevo, nalaze se sledeći objekti: 
Objekat broj 1 - Porodična stambena zgrada Pr, objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine  

159 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat broj 2 - Pomoćna zgrada Pr, objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 
površine 24 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat broj 4 - Pomoćna zgrada Pr, objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 
površine 15 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

 
ARHITEKTONSKO REŠENJE: 
Arhitektonskim rešenjem i projektom predviđeno je da se izgradi višeporodični stambeni objekat 
P+3+PS, sa ukupno 18 funkcionalnih jedinica. Objekat se nalazi u ulici Petra Preradovića broj 17, na 
katastarskoj parceli br. 18757 K.O. Pančevo na regulacionoj liniji. Regulaciona linija se poklapa sa 
građevinskom linijom. 
 
U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, ostava za higijenu, prostor za 
odlaganje smeća (3 kontejnera), prostorija za hidrocil za sanitarnu mrežu, prostorija za hidrocil za 
hidrantsku mrežu i garažni prostor (11 garažnih mesta od kojih su dva mesta namenjena su osobama 
sa invaliditetom). 
Na prvom spratu predviđeno je 5 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
Na drugom spratu predviđeno je 5 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
Na trećem spratu predviđeno je 5 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
Na povučenom spratu  predviđeno je 3 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
 
Visina objekta je definisana u okviru dozvoljene visine za predmetni blok: do 11,5 m za visinu venca 
od tj. do 15,5 metara za visinu slemena, mereno od kote terena. 
 
U nivou povučenog sprata predviđeno je povlačenje fasadne ravni za 1,5 metara u odnosu na osnovnu 
fasadnu ravan objekta. Krovna terasa nastala povlačenjem zida iznad III sprata predviđena je kao 
prohodna, obložena keramikom. 
Krov je predviđen kao ravan, ozelenjeni krov, nagib krovnih ravni je minimalan i iznosi 2%. Krovne ravni 

pokrivene su zelenim pokrivačem od trave u sloju zemlje, ispod kog se nalaze svi potrebni slojevi 

ravnog krova, kao i hidroizolacija.  

 

Ekstenzivni zeleni krovovi poseduju plitak (20-30cm) sloj zemlje. Na njima mogu rasti sedumi, 

mahovina, začinske i lekovite biljke i trave, kao i druga vegetacija koja traži malo ili nimalo održavanja. 
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Oni su najlakši tip zelenih krovova. Ekstenzivni zeleni krovovi obezbeđuju atraktivnu zaštitu 

vodonepropusnoj membrani i značajno umanjuju oticanje vode. Redovan pristup ekstenzivnom 

zelenom krovu nije neophodan.  

 

Voda sa krova se odvodi ka slivnicima, sa vertiklanim izlivom, koji preko sebe imaju Sita Green rešetku 

radi sprecavanje nanosa zemlje sa ozelenjenog ravnog krova. SitaGreen za intenzivno zelenilo, 

napravljen je od poliuretana, sa toplo pocinkovanom završnom rešetkom (veličina mreže 9mm x 

32mm) i perforiranim aluminijumskim ramom, za podešavanje visine do 600mm u zavisnosti od visine 

zemlje, može se skratiti na licu mesta. Širina I dužina rešetke iznose 400mm x 400mm. Oko rešetke 

celom visinom postavljen je sloj šljunka koji odvaja zemlju od rešetke I dodatno sprečava nanošenje 

zemlje. Kada se slivnik zastiti od nanosa zemlje sa ozelenjenog korva samim tim su I olučne vertikale 

zašztićene. 

 

Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u 
svemu prema statičkom proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi  
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija  
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom.  Spoljna PVC stolarija se radi po 
narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 
Grejanje 
Grejanje je na gas.  
 

 

 

 

 



7 
 

Broj projekta:  IDR - 42/24 
Mesto i datum:                  Pančevo, mart 2025.                                  

KOMUNALNI KAPACITETI 

 

Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo, novoprojektovani priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
omogućava kolsku i pešačku komunikaciju parcele 18757                                                                                                                                                 
K.O. Pančevo sa parcelom 5566 K.O. Pančevo. Priključak se ostvaruje preko novoprojektovanog 
saobraćajnog priključka, širine 5.00m. 
 
Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 
 
         X              Y 
KGT1.  7472742.77    4969109.19 
KGT2.  7472742.54    4969109.00 
 
Ukupan broj parking mesta je 18 (po kriterijumu 1 parking mesto po stambenoj jedinici). 
 
U prizemlju objekta nalazi se 11 garažnih mesta od kojih su dva mesta namenjena  osobama sa 
invaliditetom. Na parceli je predviđeno 7 mesta za parkiranje. 
Korisna površina garaže u prizemlju objekta je ukupno 232.43m2 (zbir površina svih parking mesta, 

manipulativne površine  i saobraćajnice) što spada u male garaže s korisnom površinom do 400m2. 

 

 
Priključak na infrastrukturu elektroenergetske distributivne mreže  „Elektrodistribucija Pančevo“  

Broj brojila tj. potrošača je sledeći:  

 

Stanovi, 3x25A, 18kom x 17.25kW 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Lift, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Garaža, 3x16A, 1kom x 11.04kW 
Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 

 

Ukupan broj brojila: 22kom 

 

Grejanje objekta predviđeno je na gas. Količina gasa za grejanje, pripremu sanitarne tople vode I za 

napajanje plinskih šporeta u svim stanovima iznosi 64 m3/h. 

 

Odgovorni projektant:   Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh 
Broj licence:    300 L838 12 
Potpis:   

 

 

 

 



8 
 

Broj projekta:  IDR - 42/24 
Mesto i datum:                  Pančevo, mart 2025.                                  

 
TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA   
 

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-građevinskih 

podloga dobijenih za : Višeporodični stambeni objekat P+3+Ps, u ulici Petra Preradovića broj 17,  na katastraskoj 

parceli broj 5562, K.O. Pančevo a u skladu sa tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

• sanitarna vodovodna mreža 

• unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 

• fekalna kanalizaciona mreža 

• atmosferska kanalizaciona mreža 
 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  

Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka DN75  odnosno preko glavnog 

vodomera:  

Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije.  

Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 75,50 J.O. odnosno Q=2.17 lit/sec. Potreban 

priključak je Ø65mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik dn75. 

Sa obzirom da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, postaviće se hidrocilsko postrojenje 

za sanitarnu mrežu. Hidrocilsko postrojenje će se  nalaziti u prizemnom delu objekta. Hidrocilsko postrojenje biće 

tipa: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač istih 

karakteristika.   

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera do hidrocila a zatim do kontrolnih 

vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako što se potrošači u 

objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. 

Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih cevi N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su izolovane 

termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih 

odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, dimenzije 

priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano funkcionisanje 

sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u slučaju havarije 

mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini priključka 

dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni ventili. 

Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a cjevi će 

se izolovati termo izolacijom. 

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 
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Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim prostorijama za 

komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU MREŽU ZA 

GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  zidnim požarnim hidrantima 

uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I sa dva spoljna hidranta koji se 

nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše potrebe za 

hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva zidna 

unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviđeno je postrojenje 

za povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„C32-200B/1+1“  , sa dve pumpe – RADNA+REZERVNA , H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 l/s, (1+1) * 5.5 kw ili drugog 

proizvođača sa istim karakteristika. Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži imaće radnu i rezervnu 

pumpu, obilazni vod, rasteretni vod u funkciji kontrole rada pumpi, automatski start, kao i mogućnost ručnog 

aktiviranja iz prostorije samog uređaja. Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži koji se napaja 

električnom energijom mora imati mogućnost svakodnevne automatske kontrole rada svih pumpi (test rad), 

signalizaciju kvara i vizuelne svakodnevne kontrole uređaja. 

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje požara, S9. 

Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba po završetku 

ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 8,01 lit/sec. Potreban priključak za fekalnu 

kanalizaciju je promera 160mm.  

Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji je promera 

160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano funkcionisanje 

kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta sanitarnog 

objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve 

do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima 

ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom 

DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod kanalizacije 

etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 4,27 lit/sec. Potreban priključak za atmosfersku 

kanalizaciju je promera 160mm.  

Atmosferska kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji je promera 

160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije. Vode sa krova ka uličnoj 

strani će se olučnim vertikalama usmeriti ka ulici, dok će se dvorišna strana priključiti na razvod atmosferske 

kanalizacije u okviru objekta. Zauljene vode sa parking prostora u prizemlju će se tretirati separatorom tipa „Aco 

Oleopator NS3 B125“ a nakon njega će se vode upustiti u uličnu mrežu. 
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PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 

 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 

cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 

vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.5 x ( Σ AWs ) 1/2 

   
 

 
 

 

SANITARNI  BROJ                                                                                                 

IZLIVA 
 AWs  Σ AWs 

OBJEKTI  
  

   
 

   

  kom 
 

lit / sec  lit / sec 

umivaonik  27 
 

0.50  13.50 

WC šolja  25 
 

2.50  62.50 

tus kada  18 
 

1.00  18.00 

mašina za ves  18 
 

0.50  9.00 

sudopera  18 
 

1.00  18.00 

mašina za sudove  18 
 

0.50  9.00 

trokadero  1 
 

1.00  1.00 

   
 

   

   
 

  131.00 

      
 

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 8.01 lit / sec 

       
Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,09 m / sec 
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PRORAČUN SANITARNOG VODOVODA 

 

NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA JE 75.50 J.O. Q=2,17 lit/sec;                                                                                                                     

UKUPAN KAPACITET PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. Q=5 lit/sec 
 

        
 

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA  

        
 

        
 

deonica 
 

dužina 

deonice L J.O. 

količina 

vode 

prečnik Du 

mm gubitak gubitak 
 

od do m 
 

lit/sec Ø bar bar  

Ps III 2.86 16.250 1.01 32 0.09 0.26  

III II 2.87 35.750 1.49 40 0.09 0.26  

II I 2.87 55.250 1.86 40 0.13 0.37  

I hidrocil 12.55 74.500 2.16 50 0.06 0.75  

hidrocil vodomer 19.80 75.500 2.17 50 0.06 1.19  

vodomer regulacija 1.50 75.500 2.17 65 0.02 0.03  

       
2.860  

        
 

  
Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

  
 

        
 

 
gubitak u mreži 2.86 m 

 
 

 
gubitak na geodetskoj visini 14.50 m 

 
 

 
gubitak na vodomeru 6.00 m 

 
 

     
23.36 m 

 
 

        
 

        
 

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 
 

 

Potreban pritisak za objekat 2.336 bara 
 

 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 
 

 

   
ostaje pritiska -0.336 bara 

 
 

        
 

        
 

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da imamo 

raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za povišenje pritiska u 

mreži. 
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DIMENZIONISANJE PP VODOVODA 

    

        

        

deonica 
 

dužina 

deonice broj količina vode 

otpor na 

deonici prečnik 

suma 

otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

        
UH02 1.000 13.00 100.00 2.500 0.02 2 1/2" 0.26 

1.000 hidrocil 4.00 400.00 5.000 0.07 2 1/2" 0.28 

hidrocil vodomer 12.80 400.00 5.000 0.09 HDPE DN75 1.15 

vodomer regulacija 1.50 400.00 5.000 0.09 HDPE DN75 0.14 

      
ukupno 1.83 

        

        

        

   
gubitak u mreži   1.827 m 

   

gubitak pritiska na 

geodetskoj visini      3.00 m 

   
gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   
potreban nadpritisak   25.00 m 

      
35.83 m 

        

        

        

Iz proračuna vidimo da nam je neophodan uređaj za povišenje pritiska u mreži. 
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PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

 
    

 
Q = ( F x I x ϕ ) / 10000   

 
    

Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije je izvršeno prema sledećim vrednostima inteziteta kiše za područje 

Pančeva dobijenih od JKP-a Vodovod i Kanalizacija Pančevo: 

merodavni intezitet kiše za proračun olučnih vertikala је i=140 l/s/ha 

     

     

     

Slivne rešetke 

slivna 

površina    

(m2) 

koeficijent C  

(-) 

kol.padavina 

(l/sec/ha) Q (l/s) 

KROV-DVORISNA STRANA 180 1 140 2.52 

PRIZEMLJE-PARKIRANJE UNUTRA 
200 0.2 140 0.56 

PRIZEMLJE-PARKIRANJE SPOLJA 106 0.8 140 1.1872 

    
4.2672 

     

     
USVOJEN PREČNIK ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU  FI160mm 
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1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3+Ps  
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